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Nesta segunda edi¢ao da newsletter da FALM, abordam-se aspectos préticos dos novos regimes dos pedidos de registo comercial e predial
online. LEGISLA(;AO PERTINENTE: DL n.c 76-A/2006, de 29 de Marco | DL n.° 125/2006, de 29 de Junho | DL n.° 324/2007, de 28
de Setembro | DL n.° 8/2007, de 17 de Dezembro | Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4 de Julho | Portaria n.° 657-C/2006, de 29 de Junho |
Portaria n.° 1416-A/2006, de 19 de Dezembro | Portaria n.° 1535/2008, de 30 de Dezembro.

SIMPLIFICACAO, DESMATERIALIZACAO
E DESFORMALIZACAO DOS PEDIDOS DE
REGISTO COMERCIAL E PREDIAL

O Registo Comercial online

O registo comercial realizado através da comunicagio de
dados por via electrénica a distancia (on/ine), teve o seu
primeiro impulso com a publicagio do DL n.° 76-A/2006,
de 29 de Marco.

Além da simplificagdo dos procedimentos, resultam
vantagens para o cidadio, desde logo a redugio de custos
das operagdes registrais. Assim, o DL n.° 324/2007, de
28 de Setembro, veio estabelecer que os emolumentos
devidos por actos de registo, quando requeridos por via
electrénica so reduzidos a 50%.

A simplifica¢do das relagdes entre as empresas e a
Administragio levou, entre outras medidas, a eliminag¢io
das regras de competéncia territorial das conservatérias
do registo comercial, permitindo-se a pritica os actos de
registo comercial em qualquer conservatéria do territério
nacional, ndo obstante a matricula da sociedade se manter
na conservatéria da sua sede social.

Com a publicagido do DL n.° 125/2006, de 29 de Junho,
aprovou-se o Regime Especial da Constituicio On/ine de
Sociedades. Instituiu-se um meio de criagdo de sociedades
comerciais e civis através da Internet, com ou sem simultinea
aquisi¢do de marca registada.

Foi criado o portal, www.empresaonline.pt, regulado pela
Portaria n.° 657-C/2006 de 29 de Junho, regulamento que
dita as regras da designacio, do funcionamento e das fungdes
do sitio.

A Portaria n.°c 1416-A/2006, de 19 de Dezembro
regulamenta a promogio dos registos on/ine e a criagio de
uma certidio permanente para as sociedades.

Estd no veiculo utilizado, e ndo na menor exigéncia quanto
aos elementos a fornecer, a diferenca entre o pedido de
registo tradicional e o requerimento por via electrénica. A
tradicional entrega dos documentos instrutérios do pedido
de registo é substituido pelo seu envio electrénico. A
operagio exige sempre a utilizagio do certificado digital
atribuido aos advogados, solicitadores e notdrios, ou aos
individuos que possuam Cartio do Cidadio. Os documentos
instrutérios do pedido de registo on/ine sio obrigatoriamente
digitalizados e sio transmitidos conjuntamente com ele,
devidamente certificados pela assinatura electrénica do
requerente.

A ordem de anotagio dos pedidos ¢ validada pela emissio
de um comprovativo electrénico que indica a data e a hora
em que a operagdo foi concluida, remetida por correio
electrénico ou por sms. O pedido é apreciado nos dois dias
imediatos a data do pagamento dos emolumentos devidos.
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A redugio dos custos é substancial uma vez que sempre
que se apresente junto de uma Conservatéria de Registo
Comercial pedido de registo ja disponivel online, serd
devido montante emolumentar correspondente ao dobro
do aplicdvel ao pedido por via electrénica.

Com o DL n.° 8/2007, de 17 de Dezembro, a obrigacao
do registo da prestagdo de contas passou também a efectuar-
se por via electrénica.

E agora possivel obter certidio de todos os registos em
vigor respeitantes a uma entidade que se encontre sedeada
numa conservatéria informatizada, bem como das
apresentagdes e dos pedidos de registo pendentes. Para
solicitar uma certiddo permanente basta ser detentor do
NIPC que ¢ o mesmo de matricula no registo comercial.

O Registo Predial on/ine

O Decreto-Lei n.c 116/2008, de 4 de Julho, introduziu
medidas inovatérias de simplifica¢do, desmaterializagio
e desformalizacido de actos e processos no dominio do
registo predial. Em causa estdo alguns actos frequentes
na vida das pessoas e das empresas, como a compra e
venda com ou sem financiamento bancdrio, hipotecas ou
doagdes de imdveis.

A Portaria n.° 1535/2008, de 30 de Dezembro, veio tornar
exequiveis algumas dessas medidas, viabilizando a prestagao
de servi¢os no Ambito de transac¢bes de bens iméveis em
regime de «balcdo tnico» por advogados, cimaras de
comércio e industria, notdrios e solicitadores.

Assim, desde 1 de Janeiro de 2009 tornou-se possivel
promover actos de registo predial através da Infernet, no
portal www.predialonline.mj.pt.

A semelhanca do registo comercial online, o acesso
pressupde a detengio de um certificado digital. Os pedidos
serdo efectuados por quem tenha legitimidade ou através
de advogado, solicitador ou notério através dos respectivos
certificados digitais. A utilizagio do certificado é garantia
de que o registo é pedido por quem pode efectivamente
tazé-lo.

Os pedidos de registo predial efectuados através da Interner

beneficiam de uma redugdo de 20% sobre o prego da
generalidade dos actos promovidos junto dos balcées
quando ndo tenham sido requeridos registos provisérios.

A promogio online ndo dispensa a entrega dos documentos
destinados a fazer prova dos factos constantes do pedido
de registo, nem dos que atestem a capacidade e os poderes
de representagdo para o acto, salvo se a verificagio da
capacidade e poderes resultar, de forma expressa e
inequivoca, do documento instrutério do pedido de registo.
Por exemplo, no registo de aquisi¢do de bem imével é
necessirio submeter o contrato de compra e venda
autenticado por advogado, cimara de comércio e industria,
notério ou solicitador ou a respectiva escritura notarial de
compra e venda.

De notar que no caso do registo das aquisi¢oes de iméveis
a comunicagio electrénica de dados com efeito juridico
equivalente a sua entrega presencial, estende-se ao envio
por via electrénica da informagio obrigatdria para o exercicio
do direito de preferéncia por entidades publicas que sejam
dele titulares, independentemente da entidade que realize
a aquisigao.

Advogados, cimaras de comércio e industria, notérios,
servicos de registo e solicitadores, ficam também habilitados
a cumprir por esta via as formalidades fiscais inerentes as
aquisi¢des de iméveis ou outros negécios imobilidrios.

O comprovativo (recibo) da realizagdo da operagio online
com valor juridico de pedido de registo, é remetido por
via electrénica para o endereco de correio electrénico
indicado ou por sms. Nestas comunicagdes é enviado um
c6digo que permite o acesso a uma ‘certidio permanente de
registo predial”, gratuita, com validade de um ano. Com
esse codigo € possivel visualizar de forma permanentemente
actualizada, em www.predialonline.mj.pt, a situagdo dos
registos vigentes e pendentes do prédio.
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